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竞争性磋商文件
项目编号：XTWY202217
遴选人：湖北襄投物业管理有限公司
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 第一章  东津商务大楼项目消防维保单位遴选公告
一、项目概况

1、项目名称：东津商务大楼项目消防维保单位遴选

2、项目编号：XTWY202217
3、工程内容：东津商务大楼项目提供消防维保服务

4、控制价：22.94万元/年。
5、质量：达到国家规范合格标准，符合甲方验收要求

6、服务期：365日历天 

二、报名条件

1、具备独立法人资格，具备有效营业执照，提供的服务在营业范围内； 

2、已在我公司消防维保库备案；

3、报名单位必须未被列入“信用中国”网站(www.creditchina.gov.cn)失信被执行人、重大税收违法案件当事人；  

三、报名方式：

凡有意参加的消防维保单位，请于2022年7月14日-15日，在湖北襄投物业管理有限公司官网（http://www.hbxtwygl.com/）公示公告链接入口进行遴选报名，并将电子档报名表发至xtwyzb@163.com。同时在2022年7月20日9时30分遴选当天由其法定代表人或其授权委托代理人持本人身份证提交纸质版报名表（盖公章）及遴选文件，报名文件电子版和纸质版需保持一致，否则报名无效。响应文件应当采用不可拆卸的方法装订，对未经装订的遴选文件可能发生的文件散落或缺损及由此产生的后果由报名单位承担。

四、遴选

遴选时间：2022年7月20日9时30分，逾期送达或者未送达指定地点的、密封不符合遴选文件要求的遴选人不予接受。

开标地点：襄阳市东津新区五一路和汉水路交叉口西北商务大楼三号楼附楼二楼

五、联系方式

遴 选 人：湖北襄投物业管理有限公司                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                      

地    址：襄阳市东津新区五一路和汉水路交叉口西北商务大楼三号楼附楼二楼         

电    话：15571171420
2022年7月13日
第二章 遴选需求
采购需求

项目背景与概况

项目名称：东津商务大楼项目消防维保单位遴选

项目单位：湖北襄投物业管理有限公司

项目范围

2.1 包含范围：东津商务大楼项目消防日常维护保养服务。主要包含火灾自动报警及消防联动控制系统、消火栓系统、自动喷淋灭火系统、消防广播及通讯系统、消防电源配电系统、火灾事故照明及疏散指示系统、防火卷帘系统、防排烟系统等。

2.2 消防修理费用按实际完成的工作量据实结算维修费用。

2.3 消防日常维护保养项目包括日常巡检、故障诊断与排除、更换单价在200元以下的零部件等工作。供应商须列出免费提供的零部件及耗材清单的种类及数量，后期采购人有权针对实际情况选取清单中所需的零配件及耗材。

2.4 维保要求：火灾报警及联动控制系统(主要包括火灾报警控制器、通讯控制柜、感烟探测器、感温探测器、手动报警按钮、警铃等);信号线路及线路保护管道维护，控制器的开机.实验.液晶和数码管的显示和切换，声音.打印.黑匣子记录等功能的检查，检查控制器点名，报火警，报故障功能，实验所有烟感温感等探测型探测器的设备，实验工具符合检测要求。                                                                                                                                                                                                                                                                                        
2.5消防给水系统(主要包括:室内消火栓、室外消火栓、消防水泵、水泵接合器、消防水池、浮球阀、屋顶水箱、管道阀门、管网等) 检测室内外消防管道，消防水池，水带，稳压装置，和各管道阀门是否正常，消防泵的功能实验。;

2.6自动喷水灭火系统(主要包括:水灭火系统控制柜、喷洒头、湿式报警阀、水流指示器、压力开关、水泵、管道阀门、管网、水力警铃等) ;检测控制柜.消防中心.现场消火栓按钮上启动消防泵查看是否正常，检查水的压力及是否有漏水情况，检查水枪配置是否完好。
2.7气体灭火系统(主要包括C02气体灭火系统，七氟丙烷气体灭火系统等)检查设备是否正常，有没过期，线路是否正常，起停装置是不是正常。
2.8防排烟及联动系统(主要包括:防排烟阀、防排烟风机、电控箱等)   检查排烟阀，送风阀，防火阀电动及手动是不是能正常起停，排烟风机，送风机的启动和停动，新风机的正常运行。
2.9应急照明和疏散指示标志(主要包括应急照明电源、应急照明灯，疏散指示牌等)检查各种消防应急照明，消防应急标志及疏散应急标志牌的功能，包括正常指示，切换功能，有备电的检查。
2.10防火分隔设施(主要包括:防火门，防火卷帘门，卷帘门控制箱、电机、限位器、帘片、按钮盒等)检查所有设备的联动功能，限位，按钮，电机是否正常。
2.12应急广^播系统(主要包括广播喇叭，话筒，消防电话等)检查紧急广播的播放和切换功能，检查消防电话的通话功能。
2.13灭火器维护管理

2.14建筑固定消防设施安全检测标准：检测的主要内容为消防给水和自动灭火系统；防烟、排烟和通气、空调系统的防火设计；消防电源及其配电；灭火应急照明、应急广播和疏散指示标志；灭火自动报警系统和消防控制室等。

第三章、遴选标准
	条款号
	条款内容
	编列内容

	1
	分值构成(总分100分)
	价格部分：60分

	
	
	技术部分：40分

	2
	遴选基准价计算方法
	满足遴选文件要求所有供应商报价的算术平均值为遴选基准价

	技术方案评分标准

（40分）
	响应文件（8分）
	响应文件内容清晰、编排整齐、装订完好、有准确的页码及目录索引，且内容完全符合响应文件要求（综合比较，完全满足的得8分，每有一项缺失或不符的扣1分，8分扣完为止）。

	
	人员配备及备件

（8分）
	根据供应商提供的人员配备方案、证件、更换零部件等内容进行评分。内容具体、详细，综合性强得7-8分；内容较好的得4-6分；内容一般的得1-3分。

	
	项目理解及响应能力

（10分）
	主要评审供应商对项目的理解程度及自身响应能力，对项目的特点进行分析，并对工作范围、职责等进行理解，分析准确、理解清晰的得8-10分，较好的得4-7分，一般的得1-3分。

	
	服务方案及保障措施
（10分）
	结合项目实际理解和分析，提出突出项目重点和难点的维保方案，服务承诺、保障措施，根据内容全面性，明确可行性，以及处罚措施进行综合打分，好的得8-10分，较好的得4-7分，一般的得1-3分。

	
	服务评价

（4分）
	近三年（自遴选响应文件递交截止时间前36个月，以合同签订日期为准）在服务过程中受到所服务单位好评的得2分，最多得4分，提供服务单位出具的加盖公章的评价书复印件和相应的合同复印件。

	价格部分评分标准

（60分）
	一、本项目最高限价22.94万元/年；

二、高出本项目最高限价的为无效报价；
三、评标价的确定办法为：满足遴选人需求的报价；

四、基准价的确定办法为：报价中满足遴选文件要求的所有有效供应商报价的算术平均值为基准价。

报价得分为：

（1）磋商报价低于基准价的,每低于1%扣0.1分，最多扣60分；

该项记分公式为：K=60-｛(Q-q)/Q｝×100×0.1 (0≤K≤60)

（2）磋商报价高于基准价的,每高于1%扣0.3分，最多扣60分。

该项记分公式为：K=60+｛(Q-q)/Q｝×100×0.3  （0≤K≤60)

以上公式中:q——磋商报价,Q——基准价 

	各供应商的最终得分计算办法
	各供应商的最终得分为各评委所评定分数的算术平均值。

	供应商最后得分相同时对供应商进行排序的方法
	如供应商最后得分相同时，以报价较低的供应商排名优先，遴选得分且最后报价相同的，按照技术部分得分高低顺序推荐。


第四章  响应文件格式

    （项目名称） 报 名 文 件

项目 名称：                  

项目 编号：                  

采购人名称：                 

报 名 单 位：                             （盖单位章）

     法定代表人或其委托代理人：                 （签字或盖章）

         年     月    日
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一、报名表

二、报价表

三、技术部分

（一）更换零部件明细表

（二）人员配备方案

（三）技术方案

一、报名表

	报名单位
	（盖章）

	注册地址
	
	邮政编码
	

	联系方式
	联系人
	
	电
话
	

	
	传
真
	
	网
址
	

	是否报名
	

	法定代表人
	姓名
	
	技术职称
	
	电话
	

	技术负责人
	姓名
	
	技术职称
	
	电话
	

	成立时间
	
	员工总人数：

	企业资质等级
	
	其中
	项目经理
	

	营业执照号
	
	
	高级职称人员
	

	注册资本金
	
	
	中级职称人员
	

	开户银行
	
	
	初级职称人员
	

	账号
	
	
	技 工
	

	经营范围
	

	备
注
	


二、报价表

	项目名称
	

	服务期
	

	质量
	

	报价（元）
	

	报名单位名称
	

	报名单位代表签名
	


备注：报价为含税价格，保留小数点后二位。
报名单位：                    （盖单位章）

法定代表人或其委托代理人：    （签字或盖章）

                                          年     月       日

三、技术部分

（一）更换零部件明细表

	序号
	分类
	名称
	单价（元）
	备注

	1
	免费更换（200元以下的零部件）
	
	
	

	2
	
	
	
	

	
	…………
	
	
	

	
	
	
	
	

	3
	有偿更换
	
	
	

	4
	
	
	
	

	
	…………
	
	
	


备注：免费更换单价在200元以下的零部件等。供应商须列出免费、有偿提供的零部件及耗材清单的种类及数量，后期采购人有权针对实际情况选取清单中所需的零配件及耗材。
（二）人员配备方案

	姓名
	岗位
	职务
职称
	执业或职业资格
	类似岗位工作经历

	
	
	
	专业
	级别
	证号
	岗位
	项目名称

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	


注：1.本项目需配备项目经理；

2.要求持证上岗的专业技术人员需提供资格证书清晰复印件。
报名单位：                    （盖单位章）

法定代表人或其委托代理人：    （签字或盖章）

                                          年     月       日
（三）技术方案

格式、内容自拟。供应商按磋商文件要求及遴选表作出详细描述，内容应包括但不限于：

1.对本项目的理解及工作重点

2.工作内容及技术路线

3.关键问题分析及技术方案

4.工作进度安排及保障措施

5.质量保证措施及服务承诺

6.供应商认为需说明的其他内容

- 8 -
- 14 -

