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  第一章  市民服务中心项目空调维保单位遴选公告
 一、项目概况

1、项目名称：市民服务中心项目空调维保单位遴选

2、项目编号：XTWY202161
3、工程内容：为市民服务中心项目3台离心式中央空调提供空调维保服务

4、控制价：14.6万元/年
5、质量：达到国家规范合格标准，符合甲方验收要求

6、服务期：365日历天

二、报名条件

1、具备独立法人资格，具备有效营业执照(须提供加盖公章的营业执照复印件)； 

2、已在我公司空调维保库备案；

3、投标人必须未被列入“信用中国”网站(www.creditchina.gov.cn)失信被执行人、重大税收违法案件当事人、政府采购不良行为记录名单(须提供加盖公章的查询证明)。  

三、报名方式：

凡有意参加的电梯维保供应商，请于2021年9月23日-24日，在湖北襄投物业管理有限公司官网（http://www.hbxtwygl.com/）公示公告链接入口进行报名，并将电子档报名表发至xtwyzb@163.com。同时在2021年9月28日15时00分遴选当天由其法定代表人或其授权委托代理人持本人身份证提交纸质版报名表（盖公章）及遴选文件，报名文件电子版和纸质版需保持一致，否则报名无效。响应文件应当采用不可拆卸的方法装订，对未经装订的遴选文件可能发生的文件散落或缺损及由此产生的后果由报名单位承担。
四、遴选

遴选时间：2021年9月28日15时00分，逾期送达或者未送达指定地点的、密封不符合遴选文件要求的采购人不予接受。

遴选地点：湖北襄投物业管理有限公司（襄阳市东津新区五一路和汉水路交叉口西北东津商务大楼三号楼附楼一楼）
五、联系方式

遴 选 人：湖北襄投物业管理有限公司                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                      

地    址：襄阳市东津新区五一路和汉水路交叉口西北东津商务大楼三号楼附楼一楼            

电    话：15172561686
2021年9月22日
第二章 遴选需求

采购需求

项目背景与概况

项目名称：市民服务中心中央空调维保单位遴选

项目单位：湖北襄投物业管理有限公司

项目范围

2.1 包含范围：市民服务中心中央空调日常维护保养服务。主要包含控制系统，空调主机（离心式冷水机三组），冷却系统，热板换，等相关维保工作。

2.2 中央空调修理费用按实际完成的工作量据实结算维修费用。

2.3 中央空调日常维护保养项目包括巡检、故障诊断与排除、免费更换单价在500元以下的零部件等工作。供应商须列出免费提供的零部件及耗材清单的种类及数量，后期采购人有权针对实际情况选取清单中所需的零配件及耗材。

2.4 维保要求：

一年至少2次定期保养，包括离心式机组内腔清洗、制冷转换保养、制冷运行保养、制热转换保养、制热运行保养、整个管路系统除锈；不定期巡视检查和不限次数的紧急抢修服务；

常规保养

1、空调主机
检查空调主机制冷系统制冷剂的高压、低压是否正常；有无泄漏，是否需要补充制冷剂；

检查压缩机运转电流、运转声音、工作电压、油位颜色是否正常；

检查空调主机相序保护器是否正常、有无缺相情况，各接线端子有无松动；

检查水流量保护开关工作是否正常；

检查电路板、感温探头、阻值是否正常；

检查空调主机空气开关是否正常；交流接触器、热保护器是否良好；

年度保养

1、压缩机马达

检测及收紧所有之马达电源端子

检测马达线圈温度传感器欧姆值

马达线组之绝缘阻抗测试

2、马达起动控制箱

收紧所有之电源端子

检测马达起动器的所有其它装置

检测各接触器线路端子

对马达起动箱除垢

检测马达接线端子温度

检测各接触器接点

清洁各接触器接点

3、润滑系统

更换压缩机润滑油（每台需7.5加仑）*

检测油槽油位是否正常（运转中）

更换压缩机油过滤器*

检测油温控制传感器

收紧油泵马达电源端子

记录马达运转电流

检测油泵马达绕阻

检测马达线圈内阻

检测及除垢处理

4、控制及保护电路

检测及校正低温传感器

检测及调整高压开关

检测及校正高压传感器（选择配备）

检测及调整油压调节阀

检测油压转换器

检测及调整步进马达

润滑所有连杆及传动部份

检测冷却水及冰水温度传感器

检测及调整冷却水及冷冻水流量开关

校正及调整主机设定参数

5、冷凝器

检测水及冷媒之温差

检测冷媒饱和温度传感器

检测冷媒饱和压力传感器

根据冷凝器结垢情况对冷凝器进行机械及化学清洗*

6、蒸发器

检测水及冷媒之温差

检测冷媒饱和温度传感器

检测及校正冷媒蒸发压力

7、抽气系统

检测电磁阀

清洁冷凝盘管铝鳍片

检测马达之绝缘阻抗

抽气系统整组清洁除垢

检测排气是否正常

检测冷媒水份指示器

8、开机运转测试

检测马达线圈温度传感器

油槽视窗油位是否正常

从视窗检测抽气回收马达，

若有水份将其排除

检测不正常之噪音，振动及高温

检测及报告损坏之零件

检测及报告其操作状况

* 保养所需备件及药水由乙方免费提供。

* 对各项检查内容应进行详细记录，并在主机运行期间定期现场巡查，指导甲方工作人员在保障制冷效果的情况下有效管控能耗。

水泵的保养流程

1、运行检查；

2、检查电气是否过热及破损并处理；

3、检查噪音、温度及振动并处理；

4、检查仪表阀门是否正常并处理；

5、检查配电柜是否正常并处理；

6、停机检查；

7、检查配电柜元器件是否正常并处理；

8、检查设备电机是否正常并处理；

9、清洁设备及运转环境；

10、检查机械密封情况并处理；

11、检查附属阀门仪表并处理；

12、检查设备部件是否完好并处理

13 、每年在制冷和制热开始前各做1次水泵维护保养。

板换的保养流程

1、解体前的准备工作，在检修前，对准备更换的垫片需认真检查，表面要光滑、厚度一致、无横向裂纹、无气泡、无缺口、无老化、无搭接及对接痕迹

2、对板式换热器进解体，并拆除与循环管道系统对接的管道；

3、对板片进行除垢清洗，维护及更换胶垫；

4、检查板式换热器板片是否有无裂纹、划痕、变形等缺陷，对此进行修复；

5、清洗完后，对板片组装完成，进行螺栓固定时，避免压得过松或过紧；

6、进行水压试验，期间无异常声音、变形或泄露；

7、检测电气控制系统接触良好并处理。

8、每年在制热季之前对设备做一次维护保养。

水处理的保养流程

1、认真查看管路走向，查看补水，排污及各阀门方向是否正常；

2、人工清洗膨胀水箱（补水箱）；

3、投放清洗剂、杀菌剂，开泵循环清洗15-30小时，除去整个管路系统中的锈、垢、油污等。 

4、清洗达到效果于最低点打开排污阀，排去清洗液；

5、确认系统清洗干净，换入新水，投放清洗剂、杀菌剂，钝化预膜剂，循环运行20-30小时，进行钝化，预膜；  

6、重新注水时应注意排去管道中的空气；

7、水清后应从膨胀水箱及时投加密闭系统缓蚀阻垢剂，缓蚀阻垢剂，药剂完全溶解后，于机房打开最底端排污阀，排水少许，待药液进入系统即关闭阀门，开泵循环至药液均匀，此后，系统将保证不会出现腐蚀情况；

8、密闭系统一旦投入保养系列药剂，将不能再排水；

9、日常加药、监测管理工作。

10 、每年1次冷冻水和冷却水水处理。

每年制冷及供暖期间，不定时巡视冷水机组至楼内的冷冻水管网，出现渗漏及时修补。

第三章、评审标准

	条款号
	条款内容
	编列内容

	1
	分值构成(总分100分)
	价格部分：60分

	
	
	技术部分：40分

	2
	评标基准价计算方法
	报价中满足遴选文件要求的所有有效供应商报价的算术平均值为评审基准价

	技术部分评分标准（40分）
	根据供应商对本项目详细完善的项目实施方案及管理的方法，从工作进度、质量保证、响应速度、保障措施等方面进行综合评议，优得31-40分，良得21-30分，一般得0-20分。

	价格部分评分标准（60分）
	一、本项目最高投标限价为14.6万元/年；

二、高出本项目最高限价的为无效报价：低于最高限价的30%视为恶性竞争，报价为无效报价
三、评标价的确定办法为：满足遴选人需求的报价；

四、评标基准价的确定办法为：报价中满足遴选文件要求的所有有效供应商报价的算术平均值为评审基准价。

五、有效供应商的价格部分得分统一按照下列公式计算：

（1）报价低于基准价的,每低于1%扣0.1分，最多扣60分；

该项记分公式为：K=X-｛(Q-q)/Q｝×100×0.1 (0≤K≤60)

（2）磋商报价高于基准价的,每高于1%扣0.3分，最多扣60分。

该项记分公式为：K=X+｛(Q-q)/Q｝×100×0.3  （0≤K≤60)

以上公式中:q——磋商报价,Q——基准价 ,X-规定价格分

	各供应商的最终得分计算办法
	各供应商的最终得分为各评委所评定分数的算术平均值。

	供应商最后得分相同时对供应商进行排序的方法
	如供应商最后得分相同时，以报价较低的供应商排名优先，评审得分且最后报价相同的，按照技术部分免费更换零部件明细种类及数量多少顺序推荐。


第四章  响应文件格式

    （项目名称） 报 名 文 件

项目 名称：                  

项目 编号：                  

采购人名称：                 

投标人：                             （盖单位章）

     法定代表人或其委托代理人：                 （签字或盖章）

         年     月    日

目    录

一、投标报名表
二、相关证明文件

（一）营业执照

（二）信用证明：投标人必须未被列入“信用中国”网站(www.creditchina.gov.cn)失信被执行人、重大税收违法案件当事人、政府采购不良行为记录名单。
三、报价表

四、技术部分

（一）更换零部件明细表

（二）人员配备方案

（三）技术方案

备注：所有投标资料须加盖单位公章，否则作废标处理。
一、投标人报名表

	投标人名称
	（盖章）

	注册地址
	
	邮政编码
	

	联系方式
	联系人
	
	电
话
	

	
	传
真
	
	网
址
	

	是否报名
	

	法定代表人
	姓名
	
	技术职称
	
	电话
	

	技术负责人
	姓名
	
	技术职称
	
	电话
	

	成立时间
	
	员工总人数：

	企业资质等级
	
	其中
	项目经理
	

	营业执照号
	
	
	高级职称人员
	

	注册资本金
	
	
	中级职称人员
	

	开户银行
	
	
	初级职称人员
	

	账号
	
	
	技 工
	

	经营范围
	

	备
注
	


二、相关证明文件

（一）营业执照

（二）信用证明：投标人必须未被列入“信用中国”网站(www.creditchina.gov.cn)失信被执行人、重大税收违法案件当事人、政府采购不良行为记录名单

三、报价表

	项目名称
	

	服务期
	

	质量
	

	报价（元）
	

	投标人名称
	

	投标人代表签名
	


备注：报价为含税价格，保留小数点后二位。
投 标 人：                    （盖单位章）

法定代表人或其委托代理人：    （签字或盖章）

                                          年     月       日

四、技术部分

（一）更换零部件明细表

	序号
	分类
	名称
	单价（元）
	备注

	1
	免费更换（500元以下的零部件）
	
	
	

	2
	
	
	
	

	
	…………
	
	
	

	
	
	
	
	

	3
	有偿更换
	
	
	

	4
	
	
	
	

	
	…………
	
	
	


备注：免费更换单价在500元以下的零部件等。供应商须列出免费、有偿提供的零部件及耗材清单的种类及数量，后期采购人有权针对实际情况选取清单中所需的零配件及耗材。
（二）人员配备方案
	姓名
	岗位
	职务
职称
	执业或职业资格
	类似岗位工作经历

	
	
	
	专业
	级别
	证号
	岗位
	项目名称

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	


注：1.本项目需配备项目经理；

2.要求持证上岗的专业技术人员需提供资格证书清晰复印件。

投 标 人：                    （盖单位章）

法定代表人或其委托代理人：    （签字或盖章）

                                          年     月       日
（三）技术方案
格式、内容自拟。供应商按磋商文件要求及评审表作出详细描述，内容应包括但不限于：

1.工作进度安排及保障措施

2.质量保证措施及服务承诺

3.近三年类似项目维保经验
4.供应商认为需说明的其他内容

